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© COMENTARIOS DO GESTOR

Relatorio Gerencial

Durante o més de dezembro, o Fundo distribuiu RS 2,51 por cota aos detentores do DEVA11 e RS 0,85 referente
as cotas adquiridas no periodo do exercicio de direito de preferéncia da 22 emissao de cotas (recibo DEVA13).

Foram subscritas e integralizadas 1.168.932 (um milhdo, cento e sessenta e oito mil, novecentas e trinta e duas)
novas cotas, perfazendo o montante de R$ 116.893.200,00 (cento e dezesseis milhdes, oitocentos e noventa e
trés mil e duzentos reais). O fundo atingiu o montante de RS 219.754.705,41 (duzentos e dezenove milhoes,
setecentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e cinco reais e quarenta e um centavos).

No fechamento de dezembro, 86% dos recursos totais estavam devidamente alocados em CRIs, enquanto os
demais 14% compunham a parcela de caixa. E importante reforcar que o percentual que julgamos adequado para
a parcela de liquidez, é de algo em torno de 4% a 8%.

Gostariamos de destacar a velocidade das alocagbes que devido ao nosso processo de investimento bem
definido, demonstra diligéncia e a capacidade do time de gestao em prover a maior eficiéncia possivel. Antes de
sair com as ofertas, estudamos todo o mercado para entender se hd um bom pipeline e, a partir dai, avaliamos a
qualidade das operacdes, se estao em linha com os critérios de elegibilidade definidos pela gestao e, por fim,
qual volume de oferta seria saudavel do ponto de vista das alocagoes.

0O fundo recebeu seu primeiro aporte no dia 26 de agosto de 2020 no valor de R$ 20 milhdes, no dia seguinte, ja
estava 100% alocado em CRIs. A partir dai, fechou setembro com R$ 60 milhdes (dos quais 95,5% estavam
alocados), fechou outubro com RS 102 milhdes (88% alocado), e encerrou novembro com os mesmos 102 milhdes
(95% alocados). Em dezembro, foram liquidados os valores referentes ao periodo de direito de preferéncia e
entraram no fundo mais R$ 117 milhdes, totalizando aproximadamente R$ 220 milhdes de PL. No fechamento do
més, 86% do capital ja estava alocado em CRIs.

Nos adiantando um pouco nas informagdes e ja entrando no més de janeiro de 2021, na data da elaboragao
desse relatorio (22/01) ja considerando a entrada dos recursos referentes ao periodo de sobras e montante
adicional (R$ 87 milhdes), as alocacdes totalizavam 83% do PL total (RS 306,5 milhdes). Os recursos em caixa
aguardam a data da liquidacao de trés operagoes (tabela abaixo) e a expectativa é de que o Fundo encerre no
maximo na primeira quinzena de fevereiro 94,7% alocado.

R$ 253 milhdes
} alocados ::]

em 6 meses
Processo de Investimento:

;’ 12 Construgdo do pipeline (analise, selegdo) ]
22 Defini¢do do volume da oferta (com base no pipeline) EH
3¢ Eficiéncia na alocagdo e entrega de resultados 86%
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ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21
B Patrimonio Liquido
Operagdo Localizagdo Indexador Taxa pré Tipo % PL
CRI'1 Fortaleza IPCA 12,00% Incorporagdo Vertical 1,63%
CRI 2 Manaus IPCA 12,00% Incorporagdo Vertical 5,54%
CRI3 Balneadrio Pigarras IPCA 9,00% Incorporagdo Vertical 4,88%

A parcela dos ativos indexados ao IPCA, aumentou 10p.p em relagao ao més de novembro. A estratégia para as
proximas aquisicdes & manter a representatividade desses indicadores equalizadas. Consideramos o portfélio do
DEVA11 em fase de constru¢do, buscamos diversificar a carteira a cada nova emissdo, ou a cada nova
oportunidade encontrada, e estamos em um momento oportuno para isso. Em paralelo a recuperacao do
segmento imobilidrio na economia iniciada em 2019, as empresas estao acessando cada vez mais o mercado de
capitais para obtencao de funding como alternativa ao financiamento tradicional bancrio. Entendemos esse
movimento benéfico para a indlUstria como um todo: para os empresarios que encontram possibilidades
customizadas para cada projeto e para os investidores que possuem oportunidades de investimentos mais
eficientes e com boa relacao risco x retorno. O volume de emissdes no ano de 2020 foi sem duvidas prejudicado
pela pandemia do Covid19, mas ainda assim, bastante significativo quando o comparamos com os anos de 2017 e
2018.

Emissdes de CRI - RS milhdes (Fonte Anbima)
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OBIJETIVO DO FUNDO

Auferir rendimentos e ganhos de capital advindos das aplicagdes
em ativos financeiros com lastro imobiliario, basicamente
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — CRI.

PUBLICO ALVO
Investidores em Geral

INiCIO DO FUNDO
Agosto de 2020

PRAZO DE DURAGAO
Indeterminado

TIPO
Condominio Fechado

CATEGORIA ANBIMA
Gestdo Ativa | Titulos e Valores Mobiliarios

CNPJ
37.087.810/0001-37

CODIGO ISIN
BRO4U4CTF000

TICKER B3
DEVA11

QUANTIDADE DE COTAS
2.200.486

QUANTIDADE DE COTISTAS
2.140

GESTOR
Devant Asset Investimentos Ltda

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE
Vértx DTVM Ltda

TAXA DE ADMINISTRAGAO
0,20% ao ano

TAXA DE GESTAO
1,00% ao ano

TAXA DE PERFORMANCE
10% do que exceder 100% do CDI

TRIBUTAGAO

Pessoas Fisicas sdo isentas de IR desde que detenham até 10%
do total das cotas emitidas pelo Fundo e desde que o Fundo
possua no minimo 50 investidores e que suas cotas sejam
negociadas em Bolsa de Valores ou Balcdo Organizado.

PATRIMONIO LIQUIDO
RS 219.754.705,41

COTA PATRIMONIAL
RS 99,86

COTA DE MERCADO
RS 117,99

DATA EX DIVIDENDOS
11/01/2021

DIVULGAGAO DE RENDIMENTOS
59 dia util de cada més

PAGAMENTO DOS RENDIMENTOS
109 dia util de cada més
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Investidores de CRI em 2020 - Mercado Primario
Fonte: Anbima

As emissoes de CRI vém sendo capturadas pelos fundos de investimentos,
principalmente fundos imobilidrios. Sob a 6tica da diversificacao de riscos e
acessibilidade, € muito positivo. O investidor consegue acessar ativos que

inicialmente eram oferecidos somente aos investidores profissionais e de
maneira diversificada: por ativo, segmento, regiao, cedente, indexador etc.

Por fim, a estratégia da gestao continua sendo de diversificacao do portfolio,
tanto por regidao, quanto por emissor, operacdo e segmentos imobiliarios,
seguindo nossa rigorosa andlise de cada devedor e carteira junto com o
acompanhamento permanente das operac0es. Atuamos sempre em linha
com as expectativas macroecondmicas, a fim de que os resultados entregues
sejam os melhores possiveis dentro de cada cenario.

67,0%

m Pessoas fisicas
m Fundos de Investimento
Demais investidores institucionais

Intermediarios e demais participantes ligados
a oferta

Além da aquisicao de novos ativos, algumas posigoes ja existentes na carteira podem ganhar mais representatividade, ou seja, podemos também aumentar as posicoes. Esse
cendrio ocorre quando primeiramente, entendemos como estratégico para o Fundo devido a estrutura de determinada operacao e em segundo lugar, obviamente, se 0 ativo

ainda encontra-se disponivel no mercado primario. Dessa forma, mantemos a representatividade em carteira.

Todos os ativos estao em linha com o mandato do fundo, saudaveis e sendo constantemente monitorados.

® DISTRIBUICAO DE DIVIDENDOS

Recibo Distribui¢ao Dividend Yield  Dividend Yield Dividend Yield

por Cota (RS) Mensal Gross Up () Gross Up %CDI
DEVA11 2,51 2,51% 2,95% 1.796,64%
DEVA13 0,85 0,85% 1,00% 605,70%
2,85% 2,70%

2,51% 2,51%

E—— Dividend Yield

[eh]

0,16%
@ o

set/20 out/20

nov/20

dez/20

Para calculo do DY dos meses de setembro e outubro e dezembro, consideramos os
dividendos pagos com relacdo ao més cheio, portanto, em outubro foi considerado RS
2,49, em setembro, RS 2,83 e dezembro RS 2,51.

® LIQUIDEZ

® DEMONSTRACAO DE RESULTADO

Dez20 Nov20 Out20 Set20
Receitas Totais - CRI 3.970.806,47 3.072.798,65 2.154.950,56 942.905,46
Juros 1.119.292,35 795.070,81 621.226,55 273.210,58
Corregdo Monetaria 2.851.514,12 2.265.579,99 1.512.263,66 669.694,88
Caixa 33.451,43 12.147,85 21.460,35 -
Despesas Totais (428.608,24) (309.641,22)  (55.348,27) (98.536,92)
Taxa de Administragdo (25.293,48)  (16.266,05)  (15.758,37)  (29.285,80)
Taxa de Gesto (126.465,64)  (81.332,34)  (57.390,88)  (14.380,39)
Taxa de Performance (264.247,87) (219.115,59) 35.654,38  (35.654,38)
Outras Despesas (12.601,25) 7.072,76  (17.853,40)  (19.216,35)

Total Distribuido 3.575.649,66 2.763.157,15 2.099.602,29  844.368,54
Distribui¢do por cota | DEVA11 2,51 2,68 - -
Distribuicdo por cota | DEVA13 - - 2,49 2,83
Distribuigdo por cota | DEVA14 - - 2,49 2,45
Distribuigdo por cota | DEVA15 - - 2,49 1,63
Distribuigdo por cota | DEVA16 - - 2,49 -
Distribuigdo por cota | DEVA17 - - 1,74 -
Distribuigdo por cota | DEVA18 - - 1,03 -

Distribuigdo por cota | DEVA13
(22 emissdo)

A liquidez do Fundo no mercado secundario esta em bons niveis, na média diaria do
més, o volume de negociagoes ficou acima de RS 1 milhdo de reais. Ao todo foram
negociadas aproximadamente 215 mil cotas.

0 Fundo estd em constante ampliacao do passivo, e ja conta com mais de 2 mil
investidores, sendo que desses, 8 sao outros fundos de investimentos imobiliarios.

Presenca no Pregao 100%
Volume Negociado no més R$ 25.844.148,53
Qtd de Cotas Negociadas 214.638

Valor de Mercado

Giro

RS 259,6 milhdes

9.9%

Volume Negociado x Preco (Mercado Secundario)

151,60
— 25.844.148,53

9.529.811,88

11/2020 12/2020

m \/olume Negociado (RS) s Preco de Fechamento (RS)
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® DIVERSIFICAGAO DA CARTEIRA

Informacoes referentes ao fechamento de dezembro 2020

Tipo de Ativo Indexadores Subordinacgao Segmento

Multipropriedade

Protecao Deflacao Remuneracao Média da Carteira Localizagao

Goidnia- GO N 13,8%

98,1% Itabuna - BA NS 5,0%
Taxa Média ponderada CRI Fozdolguacu - PR IEGm—m——" 4,2%
11,21% + Inflacao Diversos M 0,7%

Maracanai - CE  HEEE 1 6%
Goias/Interior - GO GGG 3,0%
Sdo Paulo/Interior - SP I 13,1%
Porto Seguro - BA I 12,1%
IPCA 10,65% + Inflagao Gramado -RS IS 0,9%
Sdo Paulo-SP I 3,6%
Olimpia - SP I 9,9%
m Protegido N3do protegido Vazante - MG W 0,5%
Caldas Novas - GO M 0,5%
Sdo Pedro-SP I 2,2%
Santa Maria-RS W 0,4%
Patos-PB M 0,6%

@ PORTFOLIO

- . - - Razao Saldo
7 .
CRI Segmento  |Subordinagdo Remuneracao| % PL do | Duration | Carteira Obra Razao PMT

IGP-M 11,96 + Inflacao

CDI 4,0% + CDI

ao Ano Fundo Vendida | Executada
Ondas Praia Multipropriedade Sénior IGPM + 10,6% 8,0% 2,65 93% 79% 182% 120% 189% 120% 37%
Ferrasa Multipropriedade Sénior IGP-M + 12,4% 6,9% 1,77 94% 85% 173% 130% 205% 130% 36%
Wam Holding B Corporativo Unica IPCA +12,6% 6,9% 5,38 N/A N/A - - - - N/A
Wam Holding A Corporativo Unica IPCA + 8,6% 6,9% 3,13 N/A N/A - - - - N/A
Loteamento Goias Loteamento Sénior IGP-M + 9,3% 6,5% 4,97 94% 58% 314% 105% 186% 110% 37%
Grupo Cem Loteamento Sénior IPCA+7,5% 6,0% 3,40 95% 100% 171% 115% 185% 115% 63%
Ondas praia Multipropriedade Subordinada IGP-M +17,7% 4,1% 2,61 93% 79% 120% 120% 130% 120% 55%
Top Park Loteamento Sénior IPCA +9,5% 3,7% 5,98 61% 60% 260% 115% 284% 115% 21%
Cemara Loteamento Sénior IPCA + 8,3% 3,6% 5,58 95% 100% 186% 110% 210% 110% 44%
Circuito de Compras Shopping Sénior IGP-M + 8,0% 2,9% 2,42 58% 44% - - - - 48%
Ferrasa Multipropriedade Subordinada  IGP-M +20,2% 2,9% 1,69 94% 85% 115% 130% 138% 130% 51%
GPKB Corporativo Unica IPCA +11,5% 2,3% 2,99 N/A N/A 785% 250% N/A N/A N/A
GPK A Corporativo Unica IPCA + 8,5% 2,3% 2,75 N/A N/A 785% 250% N/A N/A N/A
Mabu Multipropriedade Sénior IGP-M + 10,0% 2,2% 1,92 73% 100% 240% 120% 272% 120% 21%
Sdo Pedro Multipropriedade Unica IGP-M +12,0%  2,2% 2,54 72% 58% 157% 130% 175% 130% 35%
Vivejo Atibaia Loteamento Sénior IGP-M + 7,0% 1,9% 4,25 95% 95% 809% 120% 244% 120% 33%
Cemara Loteamento Subordinada IPCA+12,4% 1,6% 5,66 95% 100% 130% 110% 147% 110% 63%

Buona Vitta Multipropriedade  Subordinada IPCA +20,1% 1,6% 1,63 63% 58% 150% 120% 156% 120% 33%
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CRI

Recanto das Flores
Loteamento Goias

Buona Vitta
Top Park
Buona Vitta
Bourbon
Termas Resort
Bourbon
Wyndham

Resort do Lago
Eldorado Vitoria

You
Carvalho
Carvalho

Circuito de Compras

Urbanes
Urbanes

Segmento

Loteamento
Loteamento
Multipropriedade
Loteamento
Multipropriedade
Time Sharing
Multipropriedade
Time Sharing
Time Sharing
Multipropriedade
Loteamento
Corporativo
Loteamento
Loteamento
Shopping
Loteamento
Loteamento

% Obra Executada

m10a50%

m50a70%

CRI BUONA VITTA

m70a 100%

t _Devant Recebiveis Imobiliarios FlI

Subordinacao

Sénior
Mezanino
Sénior
Subordinada
Mezanino
Sénior
Sénior
Subordinada
Subordinada
Subordinada
Unica
Unica
Subordinada
Sénior
Mezanino
Subordinada
Sénior

Relatorio Gerencial

% PL do | Durati
Fundo

Remuneracao
ao Ano

IGP-M+8,5%  1,6% 3,39
IGP-M +13,0%  1,5% 4,89
IPCA +9,5% 1,4% 1,45
IPCA+17,8 1,4% 5,80
IPCA+14,3%  1,3% 1,71
IGP-M +10,0%  1,2% 1,25
IPCA+10,0%  0,8% 1,86
IGP-M +16,7%  0,8% 1,25
IPCA+17,5%  0,7% 1,10
IGPM +18,0%  0,5% 2,76
IGP-M +14,0%  0,5% 2,64
CDI +4% 0,5% 1,25
IGP-M +16,2%  0,3% 4,04
IGP-M+11,1%  0,3% 3,06
IGP-M +16,0%  0,2% 2,33
IGP-M +15,5%  0,2% 2,16
IGP-M+11,5%  0,2% 2,19

% Vendas

on

Carteira Obra

Vendida | Executada

88% 39% 301%
94% 58% 119%
63% 58% 313%
61% 60% 161%
63% 58% 220%
N/A N/A 237%
94% 99% 388%
N/A N/A 138%
N/A N/A 195%
59% 82% 191%
90% 82% 135%
N/A N/A N/A
67% 77% 184%
67% 77% 455%
58% 44% -
65% 98% 218%
65% 98% 456%

Razdo de PMT (Fluxo Mensal)

M abaixo de 60%

m60a80% M80al100%

9
m,d Gramado/ RS

200

W Lastro Pulverizado

A Multipropriedade

LY
‘V Cotas Sr, Mez, Sub

|M IPCA +9,5% | 14,3% e 20,1% a.a

Olimpia/ SP
Lastro Pulverizado
Multipropriedade

Cotas Sénior e Subordinada

ReMIE

IGP-M +12,4% e 20,2% a.a.

W 100 a 200%

9

200 a 300%

Garantias

Cessdo Fiducidria da Carteira: 100%
Alienacdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%
Fundo de Reservas: 2 PMTs

Fundo de Obras: Valor total para conclusdo

Fianga e Coobrigacdo dos Sdcios

Garantias

Cessdo Fiduciaria da Carteira: 100%
Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%
Fundo de Reservas: 2 PMTs

Fundo de Obras: Valor total para conclusdo

Fianca e Coobrigagdo dos Sécios

W Acima de 300%

Razio PMT* Razao Salfjo
Devedor

120%
105%
120%
115%
120%
120%
120%
120%
120%
130%
120%
N/A
130%
130%

125%
125%

Dezembro, 2020

266% 120% 29%
104% 110% 72%
309% 120% 15%
248% 115% 24%
220% 120% 23%
338% 120% 19%
437% 120% 23%
189% 120% 32%
259% 120% 35%
146% 130% 38%
185% 120% 38%
N/A N/A N/A
155% 130% 21%
328% 130% 10%
- = 78%
172% 125% 18%
370% 125% 9%

Razdo de Saldo Devedor

W90 a 200% M 200 a 300% ™ Acima de 300%

F Obra Executada: 58%

I"""" Carteira Vendida: 63%
= |nadimpléncia Liquida
Acumulada: 1,2%

F Obra Executada: 85%

I”“"Il Carteira Vendida: 94%

== Inadimpléncia Liquida

Acumulada: 9,6%
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CRI CEMARA

CRIGPKA|B

GPK

CRI SAO PEDRO
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Relatorio Gerencial

Sdo Paulo/Interior

Lastro Pulverizado

Loteamento

Cotas Sénior e Subordinada

IPCA +8,3%a.a | 12,4% a.a

S3o Paulo/ SP

Lastro Pulverizado

Shopping de Atacado

Cota Sénior e Mezanino

IGP-M + 8,0% | IGP-M +
16,0%

Gramado/ RS

Corporativo

Cota Unica

A:IPCA+8,5% a.a. e
B: IPCA + 11,5%a.a.

S3o Pedro/SP

Lastro Pulverizado

Multipropriedade

Cota Unica

IGP-M +12,0% a.a.

Itabuna/ BA

Lastro Pulverizado

Loteamento

Cotas Sénior e Subordinada

IPCA+9,5% a.a | 17,8% a.a

@ Garantias

Fianga dos sécios pessoas juridicas do Grupo Cemara;
Fianga dos sécios
Cessdo Fiduciaria dos recebiveis: 100%

Alienagdo Fiducidria de 100%

Garantias

Cessdo Fiduciaria de 100% dos recebiveis;

Cessdo Fiduciaria dos créditos decorrentes dos contratos
atipicos de aluguel;

Alienagdo Fiducidria de 90% das a¢des da Devedora;
Seguro Performance de Obra: 30% do valor residual;
Fundo de Obras: Valor total para conclus&o

Fundo de Reservas: Valor equivalente a 16 meses de
juros

Garantias

Cessdo Fiducidria da Carteira: 100%
Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%
Aval da Empresa Controladora

Fianga e Coobrigagdo dos Sécios

Garantias

Cessdo Fiduciaria da Carteira: 100%
Alienagdo Fiduciaria das Cotas SPE: 100%
Fundo de Reservas: 7% do saldo devedor
Fundo de Obras: Valor total para conclusdo

Fianga e Coobrigagdo dos Sdcios

Garantias

Cessdo Fiducidria do recebiveis oriundos das vendas
atuais e futuras dos lotes (“Créditos Imobilidrios”)

Alienagdo Fiduciaria das Quotas das Cedentes
Coobrigacdo das Cedentes

Fianga das pessoas fisicas sdcias do Empreendimento

Dezembro, 2020

F Obra Executada: 100%

=

Carteira Vendida: 95%

Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 4,9%

F Obra Executada: 44%

I"""Il Carteira Vendida: 58%

=

o)

=

=

I

=

Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 10,2%

Obra Executada: 58%

Carteira Vendida: 72%

Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 2,9%

Obra Executada: 60%

Carteira Vendida: 61%

Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 13,2%
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CRIVIVEJO ATIBAIA

CRI RECANTO DAS FLORES

CRI WAM HOLDING A|B

A
‘\Ll

WAM @
-

CRI BOURBON

Relatorio Gerencial

Atibaia/ SP

Lastro Pulverizado

Loteamento

Cota Sénior

IGP-M + 7,0% a.a.

Maracanat/ CE

Lastro Pulverizado

Loteamento

Cotas Sénior

IGP-M + 8,5% a. a.

Goiania - GO
Corporativo

Residencial Vertical

Cota Unica

A:IPCA + 8,6% a.a.
B: IPCA +12,6% a.a

Foz do Iguagu/ PR

Lastro Pulverizado

Timeshare

Cotas Sénior e Subordinada

IGP-M + 10,0% a.a e IGP-M
+16,7% a.a.

Gramado/ RS

Lastro Pulverizado

Multipropriedade

Cota Sénior

IPCA +10,0% a.a

@ Garantias

. Cessdo Fiducidria da Carteira: 100%

. Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%

. Fundo de Reservas: 2 PMTs

. Fundo de Obras: Valor total para conclusdo

. Fianga e Coobrigagdo dos Sdcios

@ Garantias

. Cessdo Fiduciaria da Carteira: 100%

. Alienagdo Fiduciaria das Cotas SPE: 100%

. Fundo de Reservas: 2 PMTs

. Fundo de Obras: Valor total para conclusdo

. Fianga e Coobrigagdo dos Sdcios

@ Garantias

. Cessdo Fiduciaria da Carteira: 100%
. Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%

. Fianga e Coobrigagdo dos Sécios

@ Garantias

. Cessdo Fiduciaria da Carteira: 100%

. Alienacdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%
. Fundo de Reservas: 2 PMTs

. Aval da Empresa Controladora

. Fianga e Coobrigagdo dos Sécios11

@ Garantias

. Cessdo Fiduciaria da Carteira: 100%
. Alienagdo Fiduciaria das Cotas SPE: 100%

. Fianga e Coobrigagdo dos Socios

Dezembro, 2020

F Obra Executada: 95%

I”""Il Carteira Vendida: 95%

== Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 9,1%

F Obra Executada: 39%

|||"|||| Carteira Vendida: 88%

—=_ Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 2,3%

F Obra Executada: N/A

I"""Il Carteira Vendida: N/A

== Inadimpléncia Liquida

Acumulada: 24,8%

F Obra Executada: 99%

Carteira Vendida: 94%
(1

—=._Inadimpléncia Liquida
m Acumulada: 0,9%
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CRI WYNDHAM

m‘i] . @ Garantias
Diversos

2o . Cessdo Fiduciaria da Carteira: 100%
/\” Lastro Pulverizado
. Alienacdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%
A Timeshare *  Fundo de Reservas: 2 PMTs
1Y . Fundo de Obras: Valor total para conclusdo
W Cotas Subordinadas

. Fianga e Coobrigagdo dos Sdcios

I/w" IPCA +17,5% a.a.

CRI RESORT DO LAGO

Caldas Novas/ GO @ Garantias

. Cessdo Fiduciaria da Carteira: 100%
Lastro Pulverizado

. Alienagdo Fiduciaria das Cotas SPE: 100%
Multipropriedade

. Fianga e Coobrigagdo dos Socios
Cota Subordinada . Fundo de Reservas: 2 PMTs
IGP-M + 18,0% a.a. . Fundo de Obras: Valor total para conclusdo
. Fundo de Compensagdo
CRI ELDORADO VITORIA
Vazante/ MG @ Garantias

. Cessdo Fiducidria da Carteira: 100%
Lastro Pulverizado

. Alienagdo Fiduciaria das Cotas SPE (participagdo do

- 100
Loteamento cedente): 100%

. Fundo de Reservas: 2 PMTs

Cota Unica
. Fundo de Obras: Valor total para conclusdo

IGP-M + 14,0% a.a. . Fianga e Coobrigagdo dos Sdcios

CRIYOU

N .
S3o Paulo/SP
Garantias
- Corporativo
y‘u,lnc . Alienagdo Fiduciaria das Cotas: 100%

Cota Unica P -
. Aval do sdcio, nivel pessoa fisica

CDI +4,0% a.a.

CRI CARVALHO

Patos/ PB @ Garantias

. . Cessdo Fiducidria da Carteira: 100%
Lastro Pulverizado

. Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%
Loteamento

. Fundo de Reservas: 2 PMTs
Cotas Sénior e Subordinada . Fundo de Obras: Valor total para conclus&o

. Aval na Fisica e Coobrigagdo dos Sécios
IGP-M + 11,1% e 16,2% a.a.

Dezembro, 2020

F Obra Executada: N/A

I"""Il Carteira Vendida: N/A

== Inadimpléncia Liquida

Acumulada: 4,8%

F Obra Executada: 82%

I"""Il Carteira Vendida: 59%

=

Inadimpléncia Liquida
e Acumulada: 1,4%

F Obra Executada: 82%

I"""Il Carteira Vendida: 90%
== Inadimpléncia Liquida
Lol Acumulada: 2,5%

F Obra Executada: 77%

I"""" Carteira Vendida: 67%

A . A e v
= Inadimpléncia Liquida
=1 ) .

Acumulada: 4,0%




v Devant Asset _Devant Recebiveis Imobiliarios FlI

Relatorio Gerencial

CRI URBANES

Santa Maria/ RS O Garantias
. . Cessdo Fiducidria da Carteira: 100%
Lastro Pulverizado
. Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE

Loteamento . Fundo de Reservas: 2 PMTs

P . . F : Val | lusd
Cotas Sénior e Subordinada undo de Obras: Valor total para conclusdo

. Fianga e Coobrigagdo dos Sécios
IGP-M + 11,5% a.a. | 15,5% a.a.

I

X

o)

Dezembro, 2020

Obra Executada: 98%
Carteira Vendida: 65%

Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 3,1%

Porto Seguro/ BA @ Garantias

Lastro Pulverizado . Cessdo Fiduciaria da Carteira: 100%
. . . Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%
Multipropriedade
. Fundo de Reservas: 2 PMTs

Cotas Sénior e Subordinada . Fundo de Obras: Valor total para conclusdo

I

=

Obra Executada: 79%

Carteira Vendida: 93%

Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 1,3%

IGP-M +10,6% e 17,7% a.a. . Fianga e Coobrigagdo dos Sdcios
CRI MABU
Foz do Iguagu/ PR @ Garantias
. Cessdo Fiducidria da Carteira: 100%

Lastro Pulverizado

. Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%
Multipropriedade . Fianga e Coobrigagdo dos Socios

. Fundo de Reservas: 2 PMTs

=

=

Obra Executada: 100%

Carteira Vendida: 73%

Inadimpléncia Liquida

. Alienagdo Fiduciaria das Cotas SPE: 100%

Loteamento
. Fundo de Reservas: 2 PMTs

Cota Sénior e Mezanino . Fundo de Obras: Valor total para conclusdo
. Coobrigagdo dos Sdcios

IGP-M +9,3% a.a | 13,0% a.a

S50 Paulo/SP @ Garantlas

. Alienagdo Fiduciaria das Cotas SPE: 100%
Lastro Pulverizado

. Fundo de Reservas: 2 PMTs
Loteamento . Fundo de Obras: Valor total para conclusdo

A . Fianga e Coobrigagdo dos Sdcios
Cota Sénior ¢ £ae

IPCA +7,5% a.a.

I

=

I

=

o)

Cota Sénior o] Acumulada: 5,8%
. Fundo de Obras: Valor remanescente a partir da

IGPM + 10,0% a.a liquidagdo da 22 tranche.

Goias/ GO @ Garantias

Lastro Pulverizado . Cessdo Fiducidria da Carteira: 100%

Obra Executada: 58%

Carteira Vendida: 94%

Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 3,4%

Obra Executada: 100%

Carteira Vendida: 95%

Inadimpléncia Liquida
Acumulada: 4,7%
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Relatorio Gerencial

CRI URBANES

Santa Maria/ RS @ Garantias

. . Cessdo Fiducidria da Carteira: 100%
Lastro Pulverizado Obra Executada: 98%

. Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE

Loteamento I"“"Il Carteira Vendida: 65%

. Fundo de Reservas: 2 PMTs

== |nadimpléncia Liquida

Dezembro, 2020

Cotas Sénior e Subordinada . Fundo de Obras: Valor total para conclusdo [ Acumulada: 3,1%
. Fianga e Coobrigagdo dos Sécios
IGP-M + 11,5% a.a. | 15,5% a.a.
Porto Seguro/ BA @ Garantias
Lastro Pulverizado *  Cessdo Fiducidria da Carteira: 100% P Obra Executada: 79%

. . . Alienagdo Fiduciaria das Cotas SPE: 100%
Multipropriedade ||||||||| Carteira Vendida: 93%
. Fundo de Reservas: 2 PMTs

= Inadimpléncia Liquida

Cotas Sénior e Subordinada . Fundo de Obras: Valor total para conclus&o m Acumulada: 1,3%
IGP-M +10,6% e 17,7% a.a. . Fianga e Coobrigagdo dos Sdcios
CRI MABU
Foz do Iguagu/ PR @ Garantias
. Cessdo Fiducidria da Carteira: 100% F
Lastro Pu|verizado €5sao riduciaria da Carteira ¢l Obra Executada; 100%

. Alienagdo Fiducidria das Cotas SPE: 100%

Multi iedad I”“"Il Carteira Vendida: 73%
ultipropriedade . Fianga e Coobrigagdo dos Socios
—=. Inadimpléncia Liquida

. Fundo de Reservas: 2 PMTs
Cota Sénior e acumulada: 5,8%

. Fundo de Obras: Valor remanescente a partir da
IGPM + 10,0% a.a liquidagdo da 22 tranche.

® GLOSSARIO

LTV (Loan to Value): LTV=A/(B+C+D), onde A: Valor do Saldo Devedor considerando a subordina¢do (exemplo: se for uma cota subordinada, considera além do saldo
devedorda cota subordinada, os saldos devedores das cotas superiores (meanino ou sénio); B: Somatdria do fluxo dos contratos elegiveis trazidos a valor presente; C:
Somatdria do fluxo dos contratos inelegiveis trazidos a valor presente com um desconto de 30% e D: Estoque da operagdo com um desconto de 30%.

PMT: Abreviacdo do inglés, payment, representa o valor da parcela de um empréstimo (amortizagdo + juros).

Razdo Minima de PMT: Valor dos créditos recebidos pelo projeto, na conta corrente do patrimonio separado do CRI, dividido pelo valor da PMT do CRI. Quanto maior
este percentual, maior a seguranca da operagdo.

Cotas Sénior: Possuem preferéncia no recebimento com relagdo a todas as demais cotas. Em operagdes em que ha subordinagdo, a cota sénior é que apresentard a
menor remuneragao.

Cota Mezanino: Modalidade intermediaria de risco. Possui prioridade de pagamento em relagdo as cotas de classe subordinada, e subordinagdo em relagcdo as cotas
de classe sénior.

Cota Subordinada: Sdo cotas que devem se subordinar as demais (sénior, mezanino) em relagdo recebimento de amortizagdes e juros. Os detentores deste tipo de
cota sé receberdo os rendimentos depois que os cotistas das outras classes receberem a sua parte. Geralmente é a cota com a melhor remuneragdo e que também
conta com percentuais elevados de sobregarantia nas operagdes.

Lastro Pulverizado: S3o contratos que possuem diversos devedores (mutudrios).

Corporativo: Ao contrario do lastro pulverizado, sdo contratos que possuem uma Unica empresa ou grupo como principal devedora.

Cessdo Fiduciaria da Carteira de Recebiveis: O incorporador é titular de direitos creditdrios decorrentes da comercializagdo de ativos imobiliarios, ou seja, possui uma
carteira de recebiveis & prazo. Por meio de um contrato de cessdo de créditos, a carteira de recebiveis detida essa carteira é cedida fiduciariamente — neste momento
ha uma transferéncia da titularidade do crédito, que deixa de pertencer e ser recebido pelo incorporador, e passa a ser custodiado por um banco de primeira linha e
controlado pela securitizadora.
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Alienagdo Fiduciaria das Cotas do SPE: as cotas do SPE sdo alienadas fiduciariamente para o CRI e a securitizadora tem a prerrogativa de tomar posse da empresa
caso a divida ndo seja honrada.

Fundo de Reservas: constituido para fazer frente aos pagamentos das obrigagdes garantidas no caso de inadimplemento. Geralmente constituido pelo valor
equivalente a no minimo 2 PMTs. Coberto pelo regime fiducidrio, depositado na conta centralizadora do CRI. Sdo investidos em aplicagGes financeiras permitidas no
termo de securitizagdo, geralmente sdo: titulos publicos; CDBs de bancos AAA; fundos de liquidez compostos por Titulo Publico. A rentabilidade recebida permanece
na composi¢do do fundo de reservas. Deverd ser mantido no valor definido no termo de securitizagdo e recomposto, caso seja utilizado.

Fundo de Obras: constituido para custear o valor total da obra. O valor é medido conforme relatério de medigdo da obra. Garantia imposta em CRIs que possuem
projetos imobilidrios com obras ndo finalizadas. Geralmente constituido com o valor equivalente ao remanescente para conclusdo das obras do empreendimento
imobilidrio. Os recursos sdo disponibilizados ao incorporador conforme medigdo de obra e na forma de reembolso.

Conta Centralizadora: composta por créditos imobilidrios; créditos cedidos fiduciariamente; fundo de reservas e outras garantias. Contas em bancos privados de
primeira linha, nas quais ficam depositados os créditos de patrimonio separado mediante a instituigdo de regime fiduciario.

Duration: é o prazo médio no qual o detentor de um titulo ird recuperar o investimento feito ao adquirir o papel. Quanto maior a duration, mais tempo o investidor
vai levar para receber de volta o montante investido no ativo.

@ DISCLAIMER

Alguns textos e informagGes foram extraidos do Manual de Melhores Praticas para Multipropriedades Turisticas produzido pela Caio Calfat Consulting. Este contetudo foi preparado pela
Devant Asset para fins meramente informativos e ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo
de qualquer ativo financeiro ou investimento. As referéncias aos produtos e servicos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira ou
necessidades individuais e particulares do investidor.

A Devant Asset ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro. Este documento ndo constitui uma oferta de servigo pela Devant Asset,
tem carater meramente informativo e é para uso exclusivo de seu destinatdrio, ndo devendo ser utilizado para quaisquer outros fins.

Recomendamos uma analise especifica e personalizada antes de sua decisdo sobre quais os produtos e servicos adequados a sua situagdo e objetivos. Adicionalmente, recomendamos
consulta a profissionais especializados e independentes antes de decidir sobre investimentos no exterior, investimentos imobilidrios, tributagdo e sucessdo. A Devant Asset ndo se
responsabiliza por decisGes do cliente acerca destes temas nem por ato ou fato dos profissionais por ele consultados. As informagGes veiculadas, valores e taxas sdo referentes as datas e
condigdes indicadas no material e ndo serdo atualizadas.

A Devant Asset se reserva o direto de alterar qualquer condigdo, valor e taxas mencionados neste material a qualquer tempo e sem a necessidade de comunicagdo ou notificagdo. A Devant
Asset podera estabelecer, a seu exclusivo critério, requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Os produtos e servicos mencionados estdo sujeitos a
disponibilidade e condigdes estabelecidas pela Devant Asset e serdo prestados conforme autorizagoes legais concedidas as diferentes empresas integrantes do grupo.

O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor, cabe a responsabilidade de informar-se sobre todos os
riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo
de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. As informagdes contidas neste documento sdo confidenciais e ndo devem ser divulgadas a
terceiros sem o prévio e expresso consentimento da Devant Asset.

Autorregulagdo

ANBIMA




